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Die SGL Carbon SE hat ihr bestehendes Erbbaurecht an
ihrem rund 153.000 Quadratmeter umfassenden
Grundstiick im Frankfurter Industriepark Griesheim
vorzeitig beendet. Diese Aufhebung erfolgte in Verein-
barung mit der Eigentiimerin Clariant Produkte
(Deutschland) GmbH und wird mit der Léschung im
Grundbuch wirksam, die voraussichtlich im Laufe des
Jahres 2022 erfolgt. Anschlieflend wird bis zum Jahr
2118 ein neues Erbbaurecht fiir eine gemeinsame Pro-
jektgesellschaft der BEOS AG und Swiss Life Asset Ma-
nagers bestellt. Diese hat als Erbbaurechtsnehmerin be-
reits im Januar 2020 circa 575.000 Quadratmeter von
der Clariant ibernommen und agiert seither als Pro-
jektentwickler am Standort. Durch die Arrondierung
des ehemaligen SGL-Areals wichst diese Fliche auf ins-
gesamt rund 730.000 Quadratmeter. Uber den Erbbau-
zins wurde Stillschweigen vereinbart.

,Dem Grundstiick kommt eine Schliisselrolle innerhalb
des Industrieparks Griesheim und des Projekts zu. So-
wohl aufgrund seiner Flichengrofe als auch der Lage
ist es daher nicht nur wegweisend fiir die kiinftige Ent-
wicklung des Areals, sondern auch fiir die Dynamik am
wettbewerbsintensiven Frankfurter Gewerbemarkt.
Umso mehr freuen wir uns, dieses strategisch wichtige
Puzzleteil hinzuzufiigen, es in das planerische Gesamt-
konzept unseres neuen gemischtgenutzten Gewer-
bequartiers zu integrieren und schon dieses Jahr mit
den ersten Maflnahmen zu beginnen®, sagt Holger Ma-
theis, Vorstandssprecher der BEOS AG.

Auch der Grundstiickseigentiimer Clariant freut sich
tiber diese Losung: ,,Die Vermarktung der Flichen liegt
jetzt in einer Hand, damit ist der Weg frei fiir eine er-
folgreiche Weiterentwicklung dieses traditionellen
Standorts®, betont Oliver Kinkel, Region Head EMEA
und Landesleiter Deutschland von Clariant.
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Riickbaubeginn fiir 2022 angesetzt

Zunichst werden die Flichen des seit 2016 stillgelegten
Areals vollstindig geriumt. Mit den anschlieSenden
Riickbauarbeiten soll noch im laufenden Jahr begonnen
werden. Die weiteren infrastrukturellen und verkehrs-
technischen ErschlieBungsmafinahmen werden in den
Gesamtprojektzeitplan eingebettet. Entsprechend sind
die ersten Hochbauentwicklungen fiir Anfang 2025 vor-
gesehen.

»Zum momentanen Zeitpunkt planen wir mit einer po-
tenziellen Bruttogrundfliche von rund 140.000 Quad-
ratmetern. Die kiinftige Nutzung wird sich am beste-
henden stidtebaulichen Rahmenplan orientieren. Das
Angebot wird sich schwerpunktmiflig an Kunden aus
den Segmenten Produktion, Light Industrial und Last-
Mile-Logistik richten®, berichtet Mathias Strauch, Pro-
jektleiter der BEOS AG in Frankfurt.

Vom Chemiepark zum modernen Gewerbequartier
Schon in den vergangenen Jahren hat die Eigentiimerin
Clariant als Erbpachtgeberin den Standort sukzessive
bereinigt, nicht mehr betriebene Produktionsanlagen
stillgelegt und den Riickbau einzelner Objekte veran-
lasst.

Seit 2020 verfolgen BEOS und Swiss Life Asset Mana-
gers das Ziel, bestehende Potenziale zu heben, den
Standort zu repositionieren und ein offenes und zu-
kunftsfihiges Gewerbequartier zu realisieren. Fiir die
Rahmenplanung wird eine DGNB-Zertifizierung ange-
strebt. Mit der erfolgten Ubernahme der SGL-Fliche ist
nun eine ganzheitliche Entwicklung des Areals sicherge-
stellt.

,Bei dieser Quartiersentwicklung flieflen kinftig die
Kompetenzen unserer beiden Marken zusammen. Auf
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der einen Seite haben wir mit BEOS den ftihrenden Pro-
jektentwickler und Asset Manager von Unternehmen-
simmobilien in Deutschland, der auf ein Vierteljahr-
hundert Expertise in der Revitalisierung und Repositio-
nierung von Brownfields zurtickblickt. Auf der anderen
Seite profitiert dieses Frankfurter Filetstiick von Swiss
Life Asset Managers Finanzstiarke und ihrer tiber 165-

Uber den Industriepark Griesheim

jihrigen Erfahrung in der Vermdgensverwaltung, die
auf Werterhalt, Langfristigkeit, Bestandigkeit und ei-
nem verantwortungsvollen Umgang mit Risiken fuf3t,
so Hendrik Staiger, Vorstand der BEOS AG, Teil der Ge-
schiftsleitung von Swiss Life Asset Managers in
Deutschland sowie Head Industrial & Logistics Ger-
many, abschliefend.

Schon seit 1856 fungiert der 77 Hektar grofSe Industriepark Griesheim als etablierter Industriestandort in zentraler, gut

angebundener Lage Frankfurts direkt am nérdlichen Mainufer. Damals wurde mit der Griindung der ,Frankfurter Aktien-
gesellschaft fiir landwirtschaftlich chemische Fabrikate® der Grundstein fiir die bisherige Nutzung als Chemiepark gelegt.
Uber 160 Jahre spiter findet vor Ort ein kontinuierlicher Umbruch statt: Inzwischen haben sich vor allem mittelstindische
und Kleinunternehmen aus dem Industrie-, Handels- und Dienstleistungssektor hier niedergelassen.

Im Januar 2020 hat eine gemeinsame Projektgesellschaft der BEOS AG und Swiss Life Asset Managers einen Erbbaurechts-
vertrag tiber 575.000 Quadratmeter mit der Eigentiimerin Clariant Produkte (Deutschland) GmbH abgeschlossen. Ziel ist,

den einstigen Chemiestandort sukzessive zu einem modernen, gemischt genutzten Gewerbequartier umzuwandeln. Hier-
fiir wurde 2022 noch ein zusitzliches Erbbaurecht tiber eines der beiden verbleibenden Grundstiicke erworben. Beide Erb-
baurechtsvertrige laufen bis zum Jahr 2118 und umfassen zusammen mit rund 73 Hekrtar eine Fliche, die nahezu das

gesamte Areal ausmacht und circa 102 Fufiballfeldern entspricht.
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Der 77 Hektar grofle Industriepark Griesheim liegt direkt am Mainufer in Frankfurt © BEOS AG
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Swiss Life Asset Managers

Swiss Life Asset Managers verfiigt tiber 165 Jahre Erfahrung in der Verwaltung der Vermogenswerte der Swiss Life-Gruppe.
Dieser Versicherungs-Ursprung hat die Anlagephilosophie entscheidend geprigt. Im Fokus dabei stehen oberste Grunds-
dtze wie Werterhalt, die Erwirtschaftung langfristiger und bestindiger Ertrige und ein verantwortungsvoller Umgang mit
Risiken. Diesen bewihrten Ansatz macht Swiss Life Asset Managers auch Drittkunden in der Schweiz, Frankreich, Deutsch-
land, Luxemburg, GrofSbritannien und den nordischen Lindern zuginglich.

Per 31. Dezember 2021 verwaltete Swiss Life Asset Managers EUR 266,3 Milliarden Vermdgen fiir die Swiss Life-Gruppe,
davon tiber 99,1 Milliarden Euro fiir das Anlagegeschift fiir Drittkunden. Dariiber hinaus ist Swiss Life Asset Managers ein
fithrender Immobilien-Manager! in Europa. Von den insgesamt 266,3 Milliarden Euro verwalteten Vermdgen, sind 84 Milli-
arden Euro in Immobilien investiert. Zusitzlich bewirtschaftet Swiss Life Asset Managers gemeinsam mit Livit insgesamt
27,8 Milliarden Euro an Liegenschaften. Total resultierten per Ende Dezember 2021 somit verwaltete Immobilien im Wert
von rund 111,8 Milliarden Euro.

Swiss Life Asset Managers Tochtergesellschaft BEOS AG ist der fiihrende Asset Manager und Projektentwickler von Unter-
nehmensimmobilien in Deutschland. Das 1997 gegriindete Unternehmen bearbeitet mit einem rund 240-kdpfigen, inter-
diszipliniren Team einen Bestand gemischt genutzter, gewerblicher Immobilien mit rund 4,5 Millionen Quadratmeter
Mietfliche und iiber 6,0 Milliarden Euro Assets under Management (*basierend auf Bruttofondsvermdgen, Stand: 31. De-
zember 2021). Unter dem Dach von Swiss Life Asset Managers ist BEOS als Dienstleister fiir Bestandsobjekte von instituti-
onellen Investoren in allen groflen Stidten Deutschlands aktiv. Mit ihren Spezialfonds ebnete sie deutschen institutionel-
len Investoren ab 2010 den Weg in die wachstumsstarke Assetklasse der Unternehmensimmobilien.

Die BEOS AG gehort zu den besten Arbeitgebern des Mittelstands sowie der Immobilienbranche: Im Arbeitgeberranking
der Immobilien Zeitung 2021 wihlten Absolventen immobilienwirtschaftlicher Studienginge BEOS nach 2018, 2019 und
2020 zum vierten Mal in Folge unter die besten drei Arbeitgeber in Deutschland. Zudem wurde BEOS bei allen Teilnahmen
am Arbeitgeber-Wettbewerb , Top Job“ in den Jahren 2013, 2015, 2017 und 2019 mit einem Award ausgezeichnet.

Swiss Life Asset Managers beschiftigt tiber 2.500 Mitarbeitende in Europa.

Selbstbestimmtes Leben

Swiss Life unterstiitzt Menschen dabeli, ein selbstbestimmtes Leben zu fithren und zuversichtlich in die Zukunft blicken zu
kénnen. Dieses Ziel verfolgt auch Swiss Life Asset Managers: Wir denken langfristig und handeln verantwortungsbewusst.
Mit unserem Wissen und unserer Erfahrung entwickeln wir zukunftsorientierte Anlagelésungen. So unterstiitzen wir un-
sere Kunden dabei, ihre langfristigen Anlageziele zu erreichen. Dies wiederum hilft ihren Kunden, damit sie langfristig pla-
nen und selbstbestimmt handeln kénnen.

'INREV Fondsmanager-Umfrage 2021 (verwaltete Vermogen per 31.12.2020)
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