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Haftungsausschluss

Dieses Dokument dient ausschlieRlich allgemeinen Leitlinien- und Informationszwecken. Dieses Dokument ist unter keinen Umstdnden dazu gedacht, als Finanz- oder Anlageberatung, als Empfehlung oder
Verkaufsangebot oder als Aufforderung zu einem Kaufangebot von Wertpapieren oder anderen Finanzwerten verwendet oder betrachtet zu werden.

Das Material im Dokument stammt aus verschiedenen Quellen gemaR der Datierung des Berichts. Obwohl alle angemessene Sorgfalt gewalten wurde, um sicherzustellen, dass das Material wahr und nicht irrefiihrend
ist, wird keine Garantie fiir seine Richtigkeit oder Vollstandigkeit gegeben. Dieses Dokument berlicksichtigt keine spezifischen Anlageziele, keine finanziellen Situationen oder die besonderen Bediirfnisse einer
bestimmten Person.

Anleger sollten finanzielle Beratung hinsichtlich der Angemessenheit einer Investition in Wertpapiere oder Anlagestrategien einholen und verstehen, dass Aussagen zu Zukunftsaussichten mdglicherweise nicht
umgesetzt werden. Investoren werden auRBerdem darauf hingewiesen, dass zukunftsgerichtete Aussagen keine Garantien fiir die zukiinftige Performance darstellen und Risiken und Unsicherheiten unterliegen; die
tatsachlichen Ergebnisse, Leistungen oder Erfolge kénnen sich aufgrund verschiedener Faktoren wesentlich von denen unterscheiden, die in den zukunftsgerichteten Aussagen ausgedriickt oder impliziert werden.
Faktoren, die solche Unterschiede verursachen oder dazu beitragen kénnten, umfassen unter anderem die in der Prasentation beschriebenen Merkmale. Anleger sollten auerdem verstehen, dass vergangene
Wertentwicklungen nicht unbedingt ein Leitfaden fiir die zuklnftige Wertentwicklung sind. Alle in diesem Bericht genannten Investitionen haben ein Risiko erheblicher Verluste.

Dieses Dokument ist ausschlief3lich fiir die Empfanger bestimmt und darf nicht kopiert oder anderweitig verteilt werden.

Swiss Life Asset Managers Holding AS (Nordic) und Swiss Life Asset Managers Transactions AS ibernehmen keine Form von Haftung, weder rechtlich noch finanziell, fiir Verluste (direkt oder indirekt), die durch das
Versténdnis und/oder die Nutzung dieses Dokuments oder dessen Inhalt entstehen.
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Die Nordischen Lander bestehen aus vier
Teilmarkten

mit einzigartigen Merkmalen, die einen diversifizierten Investitionsmarkt mit
dem dritthochsten Volumen Europas bieten

Norwsgen 1| savwan +- = I

Dominierende . . Inlandische bérsennotierte Internationales Kapital und Internationales Kapital und
Inlandisches Kapital

Marktteilnehmer Unternehmen inlandische Pensionsfonds inlandische Fonds
Wiéhrung und Norwegische Kronen und hohe Schwedische Kronen und D.anls'(.;he Krpne. Wahrung und
s o L C Zinsséatze, die an den Euro Euro
Zinsséatze Zinssatze niedrige Zinssatze .
gebunden sind.
Finanzierungs- . Anleihefinanzierung und Lokale Realkredite, wenn Deutsche und nordische
Nordische Banken . -
markt nordische Banken anwendbar (niedrige Margen) Banken
Hauptgewerbe- E.nergle-.ur)d Industrie und Finanzen Pharma und Handel ITund Industrie
sektoren Fischereiwirtschaft

Swiss Life AMs umfangreiche Erfahrung auf den nordischen Méarkten kombiniert mit einer starken Erfolgsbilanz
und die nachgewiesene Fahigkeit zur Deal-Sourcing bieten attraktive, risikoadjustierte Renditen fiir unsere Kunden
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Die nordische Region ist ein erstklassiges Investitionsziel

Geschiftsfreundliches Umfeld, das den Markt fir Gewerbeimmobilien unterstiitzt, GroBer und liquider Transaktionsmarkt — die Nordischen Lander machen das
indem es Unternehmen anzieht, Investitionssicherheit gewahrleistet und die operative dritthéchste Transaktionsvolumen Europas aus
Effizienz steigert
Index zur Dénemark W Transaktionsvolumen 2025
Unternehmens- Vereinigtes Kénigreich I Ohne
freundlichkeit Norwegen NN Wohnimmobilieninvestitionen
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Das hochste Bevolkerungswachstum Europas treibt die Geschaftstatigkeit an und wird Hochgebildete Bevodlkerung, was mit héheren Einkommensniveaus, Kaufkraft und
voraussichtlich die Nachfrage nach Gewerbeflachen erhdhen, was die Immobilienwerte wirtschaftlicher Stabilitat korreliert.
und Mietpreise ankurbelt
15 Demografische Prognose 2022-2040 (Index 2022=100) % der Bevolkerung mit Bachelor-, Master- oder Doktortitel
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Quelle:Colliers Research, BNP Paribas Real Estate, UN (World Population Prospects), Die Weltbank



Erfahrenes Team mit starker Erfolgsbilanz

Knut Exjord — Geschéaftsfiihrer

25 Jahre einschlagige Berufserfahrung

23 Jahre im Unternehmen

Verantwortete mehr als 150 Immobilienprojekte

Master of Science in Betriebswirtschaft mit Hauptfach
Finanzen von der University of Colorado

Ove Christian Norheim — Leiter Fonds & AM

v' 30 Jahre einschlagige Berufserfahrung

v' 6 Jahre im Unternehmen

v' Master of Management von der Norwegian School
of Management (BI)

ANENENEN

Erlend Torsen — Leiter der Transaktionen Eirik Forthun — Senior Portfolio Manager

v' Mehr als 22 Jahre einschléagige Berufserfahrung ) .
v
v 20 Jahre im Unternehmen v fg j:z:z ﬁ;nfj(;l;learilgsn?:gufserfahrung
7 Wiy Tl s 100 nmebiite e v' Master of Science der Norwegischen Universitat
v Master of Science in Business mit Schwerpunkt fiir Wissenschaft und Technologie
Finanzen von der Norw. School of Management (Bl) 9
Morten Berg Kristian Korbu 2 ; ;
Senior Transaction Manager Senior Transaction Manager énd;(?JM:"er - iﬁn!or EOI’tIOHFCf) hManager
20 Jahre relevante Erfahrung 10 Jahre relevante Erfahrung v 6 Jazr:}in?ﬁsnieriilgrene:ru Selaung
. v' Master of Business Administration von der
Hans Thomas Tollefsen Erik Woods Norwegian School of Management (BI)
Transaktionsmanager Transaktionsmanager
7 Jahre relevante Erfahrung 5 Jahre relevante Erfahrung
Andreas Sagbakken Ola Haukvik
: CFO-Fonds Fonds- und Investmentmanager
Ellen Baumann Carl C Bergsjo
Transaktionsmanager Transaktionsmanager 10 Jahre relevante Erfahrung 7 Jahre relevante Erfahrung
5 Jahre relevante Erfahrung 5 Jahre relevante Erfahrung
Martin Stabaek
Leopold Jorgensen Fonds- und Investmentmanager
Analyst 7 Jahre relevante Erfahrung

1 Jahr relevante Erfahrung
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IR & Kapitalbeschaffung
Immobilienverwaltung
Unternehmensleitung
Compliance & Risiko

ESG

Oslo,
Norwegen

Goteborg,
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Performance der Nordischen Immobilienfonds

! 18,8 % Gesamtrendite
Vermarkteter Fonds (Kapitalbeschaffungsphase) 7,9 % IRR
m Aktive Fonds (Anlage- und Haltezeit)

Liquidierte und friihere Fonds ! 34,3 % Gesamtrendite
Lo 81%RR |

41 ,1 % Gesamtrendite
6,0 % IRR

16,4 %

Durchschnitt
IRR p. a.

62,2 % Gesamtrendite
10,1 % IRR

Fonds 2016 [) ;

1,500 Mio. NOK (150 Mio. EUR)- | 47,9 % Gesamtrendite

Core Plus 19,1 % IRR
Fonds 2015

67,4 % Gesamtrendite

NOK 750 Mio. (75 Mio. EUR!
Core Plus ¢ 22,6 % IRR
Fonds 2012 T 2330 Gocarmtrondite |
369 Mio. NOK (36 Mio. EUR) | /223 %0 Gesamrendite
Core Plus ! 23,9 % IRR
Fonds 2010 9 i
500 Mio. NOK (50 Mio. EUF 44.2% Gesamtrendite
Core Plus 17,1 % RR
Fonds 2006 47 .2 % Gosamtrendite |
433 Mio. NOK (43 Mio. EUR) $ 47.2% Gesamrendite
Core Plus ] 8,0 % IRR
Fonds 2005 143.6 % Gesamtrendit
150 Mio. NOK (15 Mio. EUR) 6% esamirendite
Core Plus 31,0 % IRR
2005 |2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 |2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020 | 2021
Fonds | Fonds IV | Fonds Il | Fund VI Fonds I Fonds VII | Fonds Il Fonds VI
Fonds, Fund Il Fonds I liquidiert | Fonds Il | Fund IV ol teilweise | gestartet | liquidiert vollstan- | liquidiert | liquidiert | Fonds X
den ich gestartet vollstén- vollstén- | gestartet | jvestiert | lAuidiert inlgestiert gestartet
gestartet dig Fondsil | 919 ) Fonds VI, Fonds | Fonds
habe, investiert investiert Fund Vin vollstan- VI,
Yom Zusamm ig gestartet | vollstan-
Stapel enarbeit investiert ig
gelassen gestartet investiert
it . Fund VII Fonds IX .
Savills IM gestartet gestartet
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Status Q1 2026

Fonds 2020

00 Mio. NOK (200 Mio. EUR)

Core Plus

Fonds-NLF

SEK (468 Mio. EUR)

Core (ungehebelt)

2022

2023

2024

Fund XI
gestartet

2025
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